FINANZIERUNG

Wie effektiv ist der Effektivzins wirklich?

von Yan C. Steinschen

Wer ecinkauft, tut gut daran,
zuvor die Preise zu vergleichen.
Das gilt auch fiir den Einkauf
von Fremdkapital, also dem
Vergleich von Zinskonditionen
bei Finanzierungen. Inshe-
sondere bei Immobilienfinan-
zierungen wirken sich auch
kleine Unterschiede erheblich
aus. Doch woran kann man
ermessen, wie giinstig ein
Angebot wirklich ist?

Direktvergleich
nicht moglich?

Es hat sich herumgesprochen. dal}
es nicht ausreicht, .nominelle”
Zinssiitze zu vergleichen. Bei-
spielsweise kann der Nominal-
zinssatz Angebots  mit
Disagio deutlich unter dem eines
anderen liegen, ohne dal der
Kreditnehmer tatsiichlich mit dem
ersten besser fiihrt,

Um eine Vergleichbarkeit zu
gewiihrleisten. hat der Gesetz-
geber im Verbraucherkreditgesetz
die Angabe des .Effektivzins-
satzes™ vorgeschricben. Damit
soll man Kreditangebote verglei-
chen konnen. Leider ist keine
Vergleichbarkeit gegeben: ..den*

eines

Effektivzinssatz gibt es niimlich
nicht. sondern vier.

Bisher meist gebriuchlich — weil
gesetzlich vorgeschricben — st
der Effektivzinssatz nach Preis-
angabenverordnung (abgekiirzt:
PangV). Dieser cinige
Fehler auf: v.a. sind nicht alle
Kosten — Banken sprechen gern
von ..Gebiihren™ — enthalten. Z. B.
miissen Bearbeitungskosten in die
Effektivzinsberechnung ein-
fliefien,  Wertermittlungskosten

weist

dagegen nicht. Worin liegt der

Unterschied dieser beiden Kosten
fiir den Kreditnehmer? Nur an der
Bezeichnung, bezahlen muli er
beide. Des weiteren miissen an-
fingliche Kosten auf die Laufzeit
des Kredits verteilt werden. Die
meisten Immobilienkredite wer-
den iiber 20 oder mehr Jahre
zuriickgezahlt:  Zinsfestschrei-
bungen sind dagegen {iblicher-
weise kiirzer.  Besonders geb-
riuchlich sind fiinf- oder zehn-
jihrige Zinsbindungen. Der Kre-
ditgeber kann die Anfangskosten
auf die Zinsbindungsdauer oder
aber auf die voraussichtliche
Laufzeit verteilen.

Verschiebung

Wie man leicht sieht. ist das nicht
unerheblich. Mit derartigen Me-
thoden libt sich die gesetzliche
Effektivzinsangabe ohne weiteres
um +/- 02% verschieben, ohne
dabh sich an den Kosten wirklich
elwas geiindert hiitte
(,,Gebiihren-Splitting**).
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Ganz unsinnig wird die gesetzli-
che  Effektivzinsangabe  bei
Darlchen mit  Bauspar- oder
Lebensversicherungsvertriigen.
Dann bezicht sich die Angabe des

effektiven Jahreszinses nur auf

den reinen Zinsteil des Kredites.
lilit dagegen die Hohe der in den
Bauspar- Lebensver-
sicherungsvertrag flicBende Rate
aubien vor.

oder

Sparbuchmethode

Es ist einsichtig, dals es nicht egal

sein kann, ob fiir  dieselbe
Kreditriickzahlung cine

Versicherungspriimie von DM
150.- oder DM 180.- im Monat
zusiitzlich  zu  entrichten  ist.
Aublerdem beinhaltet der gesetzli-
che Effektivzins noch eine finanz-
mathematische Vereinfachung: er
legt die ,Sparbuchmethode*
zugrunde, nach der Tilgungen
sofort, Zinsen dagegen erst am
Jahresende verrechnet werden,

Ehrlicher
Effektivzinssatz

Besser ist dagegen der zweite
Effektivzinssatz nach der AIBD-
Formel. Er beriicksichtigt alle
Arten von Zahlungen und auch
ihren zeitlichen Anfall, so daf}
Prof. Heinrich Bockholt, Vorsit-
zender des Bundesverbands Bau-
Finanz-Berater e.V.. ihn als ..ehr-
lichen™ Effektivzinssatz bezeich-

net. Der dritte Effektivzinssatz
geht nach der US-Formel vor, die
fiir uns Europiier nur bei Leasing-
vertrigen gilt,

EU-Zinssatz

Ab dem  niichsten Jahrtausend
wird  man  mit  diesen  drei
Effektivzinssiitzen nicht mehr
weit kommen. denn dann gilt der
EU-Effektivzins”. Wiihrend bis-
her im Bankwesen das Jahr mit
360 Tagen und jeder Monat mit
30 Tagen gerechnet wurde, ist der
EU-Effektivzins  kalendergenau
(auf bank-englisch ACTUAL")
und damit prizise. Bedauer-
licherweise kann man ihn nicht
mehr ohne Computerprogramm
ausrechnen.

Empfehlenswert ist es, sich nicht
mit Effektivzinsen aufzuhalten.
sondern einfach mit absoluten
Geldbetrigen zu rechnen. Die
kann jeder leicht selbst verglei-
chen. Bei jedem Angebot sollten
Auszahlungsbetrag und Kredi-
trate gleich hoch angesetzt wer-
den: die sich ergebende Rest-
schuld gibt dann Auskunft iiber
die Qualitit des Angebots.

Volkshochschulkurs:
»Intelligente Baufinanzierung*

Zum 14. Mal bietet die Geraer Volkshochschule im Herbstsemester
1999 ein Wochenendseminar zur Baufinanzierung an. Es wird - wie
schon seit 1992 - in Zusammenarbeit mit dem Bundesverband Bau-

Finanz-Berater e.V. durchgefiihrt.

Referent: Finanzsachverstiindiger Yan C. Steinschen, Leiter der
Thiiringer Beratungsstelle des Verbandes.

Termin: 13. November 1999 von 16.45 Uhr bis 20 Uhr. Weiter geht
es am darauffolgenden Samstag, dem 14. November 1999, von 9

Uhr bis 16.30 Uhr.

Anmelden kann man sich bis zum 2. November in der GVHS in
der Talstrale, Telefon 03 65 / 800 12 50. Die Kursgebiihr betriigt 60

Mark.



